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ОПИСАНИЕ НА ПРЕДМЕТА НА ОБЩЕСТВЕНАТА ПОРЪЧКА 

 

1. ОБЩА ЧАСТ 

 

Възлагането на настоящата поръчка е свързано с изпълнението на Националната 

програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради на 

територията на община Сопот. 

В програмата е предвидено всяка община да отговаря за изпълнението на целия 

процес по обновяване на жилищните сгради на своята територия и за избора на 

изпълнители по реда на Закона за обществените поръчки (ЗОП) за изпълнение на 

отделните дейности по сградите. 

Допустими по програмата са всички многофамилни жилищни сгради, строени по 

индустриален способ: ЕПЖС (едропанелно жилищно строителство), ППП (пакетно 

повдигани плочи), ЕПК (едроплощен кофраж), пълзящ кофраж и разновидностите им, с 

минимум 36 самостоятелни обекта с жилищно предназначение. 

От 2016 г. ще са допустими: 

• многофамилни жилищни сгради строени по индустриален способ: ЕПЖС 

(едропанелно жилищно строителство), ППП (пакетно-повдигани плочи), ЕПК 

(едроплощен кофраж), пълзящ кофраж и разновидностите им, които не попадат в обхвата 

на Националната програма - до 36 самостоятелни обекта с жилищно предназначение, 

намиращи се в общини, които не са допустими бенефициенти по Оперативна програма 

„Региони в растеж“ (ОПРР) 2014-2020 г.; 

• многофамилни жилищни сгради (масивни сгради), проектирани преди април 

1999 г., намиращи се в общини, които не са допустими бенефициенти по ОПРР 2014-2020 

г.  

Допустимите дейности за финансиране са: 

• дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в 

зависимост от повредите, настъпили по време на експлоатацията, на многофамилните 

жилищни сгради, които са предписани като задължителни за сградата в 

техническото обследване; 

• обновяване на общите части на многофамилните жилищни сгради (ремонт 

на покрив, фасада, освежаване на стълбищна клетка и др.); 

• изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани като 

задължителни за сградата в обследването за енергийна ефективност:  

 По външните ограждащи елементи на сградата: 

o подмяна на дограма (прозорци, врати, витрини и др.); 

o топлинно изолиране на външните ограждащи елементи (външни стени, 

покриви, подове и др.). 

 По системите за поддържане на микроклимата: 



o основен ремонт, модернизация или подмяна на локални източници на 

топлина/котелни стопанства или прилежащите им съоръжения, собственост на 

собственици на самостоятелни обекти (ССО), вкл. смяна на горивната база при доказан 

енергоспестяващ и екологичен ефект; 

o изграждане на системи за оползотворяване на енергията от възобновяеми 

източници за енергийните потребности на сградата; 

o ремонт или подмяна на амортизирани общи части на системите за 

отопление, охлаждане и вентилация на сградата за повишаване на енергийната 

ефективност; 

o реконструкция на вертикалната система за отопление в хоризонтална, като 

се осигурява индивидуално отчитане на разхода на топлина за всеки ССО в сградата; 

o ремонт или подмяна на електрическата инсталация в общите части на 

сградата и изпълнение на енергоспестяващо осветление в общите части; 

o инсталиране на система за автоматично централизирано управление на 

топлоподаването при локални източници, собственост на ССО;  

o инсталиране на система за автоматизирано централизирано управление на 

осветлението в общите части на жилищната сграда; 

o газифициране на сгради (монтиране на газов котел и присъединяване към 

градска газоразпределителна мрежа, когато е налична в близост до сградата;  

o мерки за повишаване на енергийната ефективност на асансьорите. 

 Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението на 

мерките за енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите части на 

сградата в резултат на изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. Съпътстващите 

строителни и монтажни работи са свързани единствено с възстановяването на 

първоначалното състояние, нарушено в резултат на обновяването на общите части и на 

подмяната на дограма в самостоятелния обект. 

 

По програмата ще се финансира икономически най-ефективният пакет от 

енергоспестяващи мерки за сградата, с който се постига клас на енергопотребление 

„С“ в съответствие с Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност, 

топлосъхранение и икономия на енергия в сгради. 

 

По програмата НЯМА да се финансират: 

• Подмяна на отоплителни тела в самостоятелните обекти. 

• Подмяна на асансьори с нови или втора употреба. 

• Обзавеждане и оборудване в самостоятелните обекти. 

 

Сдружения на собствениците (СС), регистрирани по реда на Закона за управление 

на етажната собственост (ЗУЕС), в многофамилни жилищни сгради, допустими по 

програмата, кандидатстват пред общината за обновяване на сградата, в която живеят. 



Критериите за подбора предвиждат всички, които отговарят на изискванията, по реда на 

подаване и одобрение на документите за кандидатстване да получат безвъзмездна 

финансова помощ в определените размери и организационна подкрепа за изпълнение на 

обновяване за енергийна ефективност до изчерпване на финансовия ресурс, определен по 

програмата. 

 Общините осъществяват приема на документи за кандидатстване, оценка, 

одобрение, предоставяне на финансиране и мониторинг на изпълнението на мерките за 

енергийна ефективност по сградите. 

Външни изпълнители, избрани по реда на ЗОП, ще извършат необходимите 

подготвителни дейности за обновяване (обследвания за установяване на техническите 

характеристики на сградата, свързани с изискванията по чл. 169, ал. 1, т. 1 – 5, ал. 2 и ал. 3 

от Закона за устройство на територията (ЗУТ) и съставяне на технически паспорт, 

обследване за енергийна ефективност, изработване на проектна документация, оценка за 

съответствието на проектите), както и самото изпълнение на обновяването за енергийна 

ефективност и строителен надзор. 

 

2. ПРЕДМЕТ НА ОБЩЕСТВЕНАТА ПОРЪЧКА 

 

Предмет на настоящата поръчка е изготвяне на инвестиционни проекти, 

осъществяване на авторски надзор и изпълнение на строително-монтажни работи (СМР) 

по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради  на 

територията на община Сопот. 

2.1 Изготвяне на инвестиционен проект  

Фаза: Работен проект 

Части: 

o Архитектурна; 

o Конструктивна/Конструктивно становище; 

o Отопление, вентилация и климатизация; 

o Водоснабдяване и канализация; 

o Електро; 

o Енергийна ефективност; 

o Пожарна безопасност; 

o План за безопасност и здраве; 

o План за управление на отпадъците; 

o Сметна документация по части, в т.ч. подробни количествена и 

количествено - стойностна сметки за видовете СМР. 

Проектите следва да включват частите на инвестиционния проект за предписаните 

мерки и дейности от обследването за техническите характеристики и обследването за 

енергийна ефективност на сградата, както и да са съобразени с изискванията на 

действащата нормативна уредба. 



В зависимост от специфичността на всяка сграда и на основание чл. 139, ал. 2 от 

ЗУТ, проектната документация следва да включва и частите на инвестиционния проект, 

въз основа на които може да се направи оценка за съответствие с изискванията на чл. 169, 

ал. 1 – 3 и да се изпълни строежът. 

Работният проект за обновяване на сграда от гр. Сопот, одобрена по Националната 

програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради, следва да 

съдържа само мерки и дейности, които са допустими за получаване на финансова помощ 

по програмата. 

По Национална програма ще се финансират: 

 единствено тези дейности по конструктивно възстановяване/усилване/осн

овен ремонт, в зависимост от повредите, настъпили по време на експлоатацията 

на сградата, които са предписани като задължителни в обследването за 

установяване на техническите характеристики. 

 икономически най-ефективният пакет от енергоспестяващи мерки за 

сградата, с който се постига клас на енергопотребление „С“ в съответствие с 

Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия на 

енергия в сгради. 

Основа и задание за разработване на инвестиционния проект са: 

 обследването за установяване на техническите характеристики на сградата, 

свързани с изискванията на чл. 169, ал. 1, т. 1-5, ал. 2 и ал. 3 от ЗУТ, извършено по реда на 

Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите и 

 обследването за енергийна ефективност, извършено по реда на Наредба № 16-

1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, сертифициране и оценка на 

енергийните спестявания на сгради. 

Обследванията предписват задължителните дейности по конструктивно 

възстановяване/усилване/основен ремонт на сградата и необходимите енергоспестяващи 

мерки за постигане на съответствие с изискванията за енергийна ефективност, съгласно 

разпоредбите на раздел II „Обследване за енергийна ефективност и сертифициране на 

сгради” от Закона за енергийна ефективност (ЗЕЕ) и при условията и по реда на Наредба 

16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, сертифициране и оценка на 

енергийните спестявания на сгради. 

На изпълнителя ще му бъде предоставена информацията от продуктите на двете 

обследвания. 

Обследването за установяване на техническите характеристики и обследването за 

енергийна ефективност се възлагат от община Сопот след одобрение на документите за 

кандидатстване на СС и сключване на договор със СС и преди възлагане на 

изработването на инвестиционния проект за обновяване на сградата. 

В случай, че липсва първична техническа документация, обследването за 

техническите характеристики на сградата ще включва и възстановяването й в рамките на 

необходимото, чрез извършване на заснемане по части, в обем и точност, достатъчни за 



нуждите на обследването за енергийна ефективност и изработване на инвестиционен 

проект за обновяване на сградата. 

 

2.1. Осъществяване на авторски надзор 

Изпълнителят следва да осъществи авторския надзор по време на строителството 

на одобрените сгради, съгласно одобрените проектни документации и действащата 

приложима нормативна уредба. 

 

2.2. Изпълнение на СМР 

Изпълнението на техническата спецификация за строителство се базира на 

видовете СМР, определени с инвестиционния проект на конкретната сграда и 

основаващи се на проектните технически решения на проектанта. 

 

3. ИЗИСКВАНЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

 

При изпълнението на поръчката, изпълнителят следва да спазва действащата 

приложима нормативна и подзаконова нормативна уредба. 

 

 


