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1. ОБЩА ЧАСТ 

Възлагането на настоящата поръчка е свързано с изпълнението на 

Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради на територията на община Сопот. 

В програмата е предвидено всяка община да отговаря за изпълнението на целия 

процес по обновяване на жилищните сгради на своята територия и за избора на 

изпълнители по реда на Закона за обществените поръчки (ЗОП) за изпълнение на 

отделните дейности по сградите. 

Допустими по програмата са всички многофамилни жилищни сгради, строени по 

индустриален способ: ЕПЖС (едропанелно жилищно строителство), ППП (пакетно 

повдигани плочи), ЕПК (едроплощен кофраж), пълзящ кофраж и разновидностите им, с 

минимум 36 самостоятелни обекта с жилищно предназначение. 

От 2016 г. ще са допустими: 

• многофамилни жилищни сгради строени по индустриален способ: ЕПЖС 

(едропанелно жилищно строителство), ППП (пакетно-повдигани плочи), ЕПК 

(едроплощен кофраж), пълзящ кофраж и разновидностите им, които не попадат в 

обхвата на Националната програма - до 36 самостоятелни обекта с жилищно 

предназначение, намиращи се в общини, които не са допустими бенефициенти по 

Оперативна програма „Региони в растеж“ (ОПРР) 2014-2020 г.; 

• многофамилни жилищни сгради (масивни сгради), проектирани преди 

април 1999 г., намиращи се в общини, които не са допустими бенефициенти по ОПРР 

2014-2020 г.  

Допустимите дейности за финансиране са: 

• дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в 

зависимост от повредите, настъпили по време на експлоатацията, на многофамилните 

жилищни сгради, които са предписани като задължителни за сградата в 

техническото обследване; 

• обновяване на общите части на многофамилните жилищни сгради 

(ремонт на покрив, фасада, освежаване на стълбищна клетка и др.); 

• изпълнение на мерки за енергийна ефективност, които са предписани 

като задължителни за сградата в обследването за енергийна ефективност:  

 По външните ограждащи елементи на сградата: 

o подмяна на дограма (прозорци, врати, витрини и др.); 

o топлинно изолиране на външните ограждащи елементи (външни стени, 

покриви, подове и др.). 

 По системите за поддържане на микроклимата: 

o основен ремонт, модернизация или подмяна на локални източници на 

топлина/котелни стопанства или прилежащите им съоръжения, собственост на 

собственици на самостоятелни обекти (ССО), вкл. смяна на горивната база при доказан 

енергоспестяващ и екологичен ефект; 

o изграждане на системи за оползотворяване на енергията от възобновяеми 

източници за енергийните потребности на сградата; 
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o ремонт или подмяна на амортизирани общи части на системите за 

отопление, охлаждане и вентилация на сградата за повишаване на енергийната 

ефективност; 

o реконструкция на вертикалната система за отопление в хоризонтална, 

като се осигурява индивидуално отчитане на разхода на топлина за всеки ССО в 

сградата; 

o ремонт или подмяна на електрическата инсталация в общите части на 

сградата и изпълнение на енергоспестяващо осветление в общите части; 

o инсталиране на система за автоматично централизирано управление на 

топлоподаването при локални източници, собственост на ССО;  

o инсталиране на система за автоматизирано централизирано управление на 

осветлението в общите части на жилищната сграда; 

o газифициране на сгради (монтиране на газов котел и присъединяване към 

градска газоразпределителна мрежа, когато е налична в близост до сградата;  

o мерки за повишаване на енергийната ефективност на асансьорите. 

 Съпътстващи строителни и монтажни работи, свързани с изпълнението на 

мерките за енергийна ефективност и съответното възстановяване на общите части на 

сградата в резултат на изпълнените мерки с енергоспестяващ ефект. Съпътстващите 

строителни и монтажни работи са свързани единствено с възстановяването на 

първоначалното състояние, нарушено в резултат на обновяването на общите части и на 

подмяната на дограма в самостоятелния обект. 

По програмата ще се финансира икономически най-ефективният пакет от 

енергоспестяващи мерки за сградата, с който се постига клас на 

енергопотребление „С“ в съответствие с Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна 

ефективност, топлосъхранение и икономия на енергия в сгради. 

По програмата НЯМА да се финансират: 

• Подмяна на отоплителни тела в самостоятелните обекти. 

• Подмяна на асансьори с нови или втора употреба. 

• Обзавеждане и оборудване в самостоятелните обекти. 

Сдружения на собствениците (СС), регистрирани по реда на Закона за 

управление на етажната собственост (ЗУЕС), в многофамилни жилищни сгради, 

допустими по програмата, кандидатстват пред общината за обновяване на сградата, в 

която живеят. Критериите за подбора предвиждат всички, които отговарят на 

изискванията, по реда на подаване и одобрение на документите за кандидатстване да 

получат безвъзмездна финансова помощ в определените размери и организационна 

подкрепа за изпълнение на обновяване за енергийна ефективност до изчерпване на 

финансовия ресурс, определен по програмата. 

 Общините осъществяват приема на документи за кандидатстване, оценка, 

одобрение, предоставяне на финансиране и мониторинг на изпълнението на мерките за 

енергийна ефективност по сградите. 

Външни изпълнители, избрани по реда на ЗОП, ще извършат необходимите 

подготвителни дейности за обновяване (обследвания за установяване на техническите 

характеристики на сградата, свързани с изискванията по чл. 169, ал. 1, т. 1 – 5, ал. 2 и 

ал. 3 от Закона за устройство на територията (ЗУТ) и съставяне на технически паспорт, 
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обследване за енергийна ефективност, изработване на проектна документация, оценка 

за съответствието на проектите), както и самото изпълнение на обновяването за 

енергийна ефективност и строителен надзор. 

 

2. ПРЕДМЕТ НА ОБЩЕСТВЕНАТА ПОРЪЧКА 

Предмет на настоящата поръчка е изготвяне на инвестиционни проекти, 

осъществяване на авторски надзор и изпълнение на строително-монтажни работи 

(СМР) по Национална програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни 

сгради  на територията на община Сопот. 

2.1 Изготвяне на инвестиционен проект  

Фаза: Работен проект 

Части: 

o Архитектурна; 

o Конструктивна/Конструктивно становище; 

o Отопление, вентилация и климатизация; 

o Водоснабдяване и канализация; 

o Електро; 

o Енергийна ефективност; 

o Пожарна безопасност; 

o План за безопасност и здраве; 

o План за управление на отпадъците; 

o Сметна документация по части, в т.ч. подробни количествена и 

количествено - стойностна сметки за видовете СМР. 

Проектите следва да включват частите на инвестиционния проект за 

предписаните мерки и дейности от обследването за техническите характеристики и 

обследването за енергийна ефективност на сградата, както и да са съобразени с 

изискванията на действащата нормативна уредба. 

В зависимост от специфичността на всяка сграда и на основание чл. 139, ал. 2 

от ЗУТ, проектната документация следва да включва и частите на инвестиционния 

проект, въз основа на които може да се направи оценка за съответствие с изискванията 

на чл. 169, ал. 1 – 3 и да се изпълни строежът. 

Работният проект за обновяване на сграда от гр. Сопот, одобрена по 

Националната програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради, 

следва да съдържа само мерки и дейности, които са допустими за получаване на 

финансова помощ по програмата. 

По Национална програма ще се финансират: 

 единствено тези дейности по конструктивно 

възстановяване/усилване/основен ремонт, в зависимост от повредите, настъпили 

по време на експлоатацията на сградата, които са предписани като 

задължителни в обследването за установяване на техническите 

характеристики. 

 икономически най-ефективният пакет от енергоспестяващи мерки 

за сградата, с който се постига клас на енергопотребление „С“ в съответствие с 
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Наредба № 7 от 2004 г. за енергийна ефективност, топлосъхранение и икономия 

на енергия в сгради. 

Основа и задание за разработване на инвестиционния проект са: 

 обследването за установяване на техническите характеристики на 

сградата, свързани с изискванията на чл. 169, ал. 1, т. 1-5, ал. 2 и ал. 3 от ЗУТ, 

извършено по реда на Наредба № 5 от 2006 г. за техническите паспорти на строежите и 

 обследването за енергийна ефективност, извършено по реда на Наредба 

№ 16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна ефективност, сертифициране и оценка 

на енергийните спестявания на сгради. 

Обследванията предписват задължителните дейности по конструктивно 

възстановяване/усилване/основен ремонт на сградата и необходимите 

енергоспестяващи мерки за постигане на съответствие с изискванията за енергийна 

ефективност, съгласно разпоредбите на раздел II „Обследване за енергийна 

ефективност и сертифициране на сгради” от Закона за енергийна ефективност (ЗЕЕ) и 

при условията и по реда на Наредба 16-1594 от 2013 г. за обследване за енергийна 

ефективност, сертифициране и оценка на енергийните спестявания на сгради. 

На изпълнителя ще му бъде предоставена информацията от продуктите на двете 

обследвания. 

Обследването за установяване на техническите характеристики и обследването 

за енергийна ефективност се възлагат от община Сопот след одобрение на 

документите за кандидатстване на СС и сключване на договор със СС и преди 

възлагане на изработването на инвестиционния проект за обновяване на сградата. 

В случай, че липсва първична техническа документация, обследването за 

техническите характеристики на сградата ще включва и възстановяването й в рамките 

на необходимото, чрез извършване на заснемане по части, в обем и точност, 

достатъчни за нуждите на обследването за енергийна ефективност и изработване на 

инвестиционен проект за обновяване на сградата. 

2.1. Осъществяване на авторски надзор 

Изпълнителят следва да осъществи авторския надзор по време на 

строителството на одобрените сгради, съгласно одобрените проектни документации и 

действащата приложима нормативна уредба. 

2.2. Изпълнение на СМР 

Изпълнението на техническата спецификация за строителство се базира на 

видовете СМР, определени с инвестиционния проект на конкретната сграда и 

основаващи се на проектните технически решения на проектанта. 

 

3. ИЗИСКВАНЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

При изпълнението на поръчката, изпълнителят следва да спазва действащата 

приложима нормативна и поднормативна уредба. 

3.1. Изготвяне на инвестиционен проект 

Инвестиционните проекти следва да се изработят в обхвата и съдържанието, 

съответстващи на фазата на възлагане, съгласно изискванията на ЗУТ и Наредба № 4 

от 2001 г. за обхвата и съдържанието на инвестиционните проекти, друга свързана 

подзаконова нормативна уредба по приложимите части в зависимост от допустимите и 
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одобрени за финансиране дейности и специфичните изисквания на Националната 

програма за енергийна ефективност на многофамилни жилищни сгради. 

Проектите следва да бъдат придружени с подробни количествено-стойностни 

сметки по приложимите части. 

В обяснителните записки проектантите следва подробно да опишат 

необходимите изходни данни, дейности, технико-икономически показатели, 

спецификация на предвидените за влагане строителни продукти (материали, изделия, 

комплекти и системи) с технически изисквания към тях в съответствие с действащи 

норми и стандарти и технология на изпълнение, количествени и стойностни сметки 

Когато предложените с обследването за енергийна ефективност мерки са 

основание за разработване на инвестиционен проект, който подлежи на оценяване на 

съответствието с изискванията на чл. 169 и на съгласуване и одобряване от 

съответните държавни и общински органи (съгласно чл. 144 от ЗУТ), този проект още 

при разработването му трябва да бъде съобразен и с останалите основни изисквания 

към строежа, а именно с действащите норми и правила за надеждност и сеизмична 

устойчивост на конструкцията, за пожарна безопасност, както и със санитарно-

хигиенните изисквания и с изискванията за безопасна експлоатация 

Работният проект следва да бъде надлежно съгласуван с всички 

експлоатационни дружества и други съгласувателни органи и одобрен от главния 

архитект на Общината. 

Процесът на изготвяне на техническата документация се предшества от 

осигуряване на скица и виза за проектиране, ако е приложимо. Тези документи се 

осигуряват от проектанта. 

Изпълнителят следва да изпълни всички необходими действия за съгласуване и 

одобряване на работния проект и издаване на разрешение за строеж, при условията и 

по реда на ЗУТ. 

Всички образци на документи, които засягат инвестиционния процес, ще се 

подписват освен от споменатите по-горе участници и от упълномощения представител 

на СС. Възложителят ще се представлява от общината като реален такъв и СС като 

собственици на обекта. 

Доклад за съответствие на техническата документация със съществените 

изисквания се изготвя от консултант - външния изпълнител, който ще осъществява 

строителен надзор и ще бъде избран предварително по реда на ЗОП. 

3.2. Осъществяване на авторски надзор 

Изпълнителят следва да осъществи авторския надзор по време на строителството 

на одобрените сгради, съгласно одобрените проектни документации и действащата 

приложима нормативна уредба, което включва: 

 Присъствие при съставяне на задължителните протоколи и актове по 

време на строителството и в случаите на установяване на точно изпълнение на проекта, 

заверки при покана от страна на възложителя и др.; 

 Наблюдение на изпълнението на строежа по време на целия период на 

изпълнение на строително-монтажните работи за спазване на предписанията на 

проектанта за точно изпъленение на изработения инвестиционен проект от страна на 

всички участници в строителството; 
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 Изработване и съгласуване на промени в проектната документация при 

необходимост по искане на възложителя и/или по предложение на строителния надзор 

и др.; 

 Заверка на екзекутивната документация за строежа след изпълнение на 

обектите. 

3.3. Изпълнение на СМР 

Изпълнението на СМР за обновяване на сградата се извършва в съответствие с 

част трета „Строителство” от ЗУТ и започва след издаване на разрешение за строеж от 

компетентните органи за всеки конкретен обект. 

Разрешение за строеж се издава от общинската администрация и при 

представяне на техническа документация с оценено съответствие от външния 

изпълнител (ако е приложимо).  

Участниците в строителството и взаимоотношенията между тях се определят от 

изискванията на раздел втори, част трета от ЗУТ и от указанията, дадени от 

възложителя в договора. 

Строителят (физическо или юридическо лице, включващо в състава си 

физически лица, притежаващи необходимата техническа правоспособност) изпълнява 

СМР за обновяване за всеки обект/група от обекти в съответствие с издадените 

строителни книжа, условията на договора и изискванията на чл. 163 и чл. 163а от ЗУТ. 

По време на изпълнението на СМР за обновяване на сградата лицензиран 

консултант – строителен надзор (чл. 166 от ЗУТ) въз основа на сключен договор за 

всеки обект/група от обекти упражнява строителен надзор в обхвата на договора и 

съобразно изискванията на чл. 168 от ЗУТ. 

Във връзка с точното спазване на инвестиционните проекти, при изпълнението 

на СМР, проектантския екип на изпълнителя посредством отделните правоспособни 

лица, автори на приложимата проектна документация по части, осъществява авторски 

надзор съобразно изискванията на чл. 162 от ЗУТ и договора за изпълнение. 

С осъществяването на надзор от проектантите - автори на отделни части на 

работния проект, се гарантира точното изпълнение на проекта, спазването на 

архитектурните, технологичните и строителните правила и норми, както и 

подготовката на проектната документация за въвеждане на обекта в експлоатация. 

Поради естеството на проекта и спецификата на дейностите възложителят 

(общината) е различно лице от собствениците на обекта на интервенция, като 

извършва възлагане на СМР по силата на сключения договор. 

Основните видове допустими по програмата СМР и енергоспестяващи мерки за 

постигане на стандартите за енергийна ефективност ще обхващат:  

 а) подобряване на енергийните характеристики на сградните ограждащи 

конструкции и елементи чрез обновяване с високотехнологични топлоизолационни 

системи (продукти, материали и аксесоари); 

 б) повишаване на ефективностите на системите за отопление, вентилация и 

охлаждане в сградите, което води до спестяване на първични енергийни ресурси при 

трансформация на енергия в тези системи; 

 в) повишаване ефективността на системите за горещо водоснабдяване, свързани 

с потреблението на енергия от конвенционални източници; 
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 г) повишаване ефективността на генераторите на топлина чрез съвременни 

технологии вкл. оползотворяващи отпадна топлина в сградата и/или енергия от 

възобновяеми източници; 

 д) повишаване ефективностите на системите за управление на топлоподаване и 

регулиране на топлината в сградите и стимулиране на потребителското поведение за 

енергоспестяване чрез достъпно регулиране на количеството топлина във всяко 

жилище; 

е) в допълнение изпълнителят трябва да има предвид, че видовете СМР може да 

включват и дейности по конструктивно възстановяване/усилване/основен ремонт, в 

зависимост от повредите, настъпили по време на експлоатацията на сградата, които са 

предписани като задължителни в обследването за установяване на техническите 

характеристики и после са разработени в инвестиционния проект. 

3.3.1. Изисквания относно изпълнение на строителните и монтажните 

работи 

Преди започване на строителни и монтажни работи, изпълнителят трябва да 

предостави на Възложителя подробен план за изпълнението на СМР за одобрение, 

който да съдържа: 

• Общ план за СМР на строежа, 

• График за изпълнение на строително-монтажните работи за всеки 

възложен обект, съставен от изпълнителя, който се одобрява от възложителя преди 

започване на СМР; Графикът определя срока за изпълнение на строително-монтажните 

работи за всеки обект. 

• Работен проект за организация и изпълнение на строителството във всяка 

фаза на СМР; 

• Количествата и реда на изпълнение на СМР, 

• План за необходимостта от материали, конструкции и заготовки, 

• График за използването на строителни машини, съоръжения и превозни 

средства, 

• План за необходимостта от работна ръка за изпълнение на СМР, 

• Финансов план. 

Необходимите за цялостното изграждане на строежа механизация, ръчни 

инструменти и помощни материали са задължение на Изпълнителя. 

Всички строителни и монтажни работи трябва да се изпълняват съобразно 

изискванията на Правилата за извършване и приемане на строителни и монтажни 

работи (ПИПСМР) и фирмените технологии на фирмите доставчици. 

Изпълнителят е длъжен да изпълни всички СМР за изграждането на строежа със 

собствени сили и средства в съответствие с инвестиционния проект, одобрен от 

възложителя, и с издаденото разрешение за строеж. 

Изпълнителят отговаря за изпълнението на СМР в съответствие с проектната 

документация /одобрена от възложителя/, основните изисквания за този тип строежи, 

нормите за извършване на СМР и с мерките за безопасност на работниците на 

строителната площадка. 
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Изпълнителят трябва да предприеме всички мерки, за да осигури безопасността 

на строителната площадка според законодателството, и да носи пълната отговорност за 

всякакви злополуки, които се случват там. 

Изпълнителят е задължен да изпълни възложените работи и да осигури работна 

ръка, материали, строителни съоръжения, заготовки, изделия и всичко друго, 

необходимо за изпълнение на строежа. 

Изпълнителят точно и надлежно трябва да изпълни договорените работи според 

одобрения от възложителя инвестиционен проект и с качество, съответстващо на БДС. 

Изпълнителят трябва да съблюдава и спазва всички норми за предаване и 

приемане на СМР и всички други нормативни изисквания. При възникнали грешки от 

страна на изпълнителя, същият да ги отстранява за своя сметка до задоволяване 

исканията на възложителя и до приемане на работите от негова страна и от съответните 

държавни институции. 

Изпълнителят трябва да осигури и съхранява Заповедната книга на строежа. 

Всяко намаление или увеличение в обемите и количествата работи ще се обявява 

писмено и съгласува преди каквато и да е промяна в проекта и по-нататъшното 

изпълнение на поръчката и строителството. 

3.3.2. Общи изисквания към строителните продукти 

Строителните продукти, предназначени за трайно влагане в сградите трябва да 

са годни за предвижданата им употреба и да удовлетворяват основните изисквания към 

строежите в продължение на икономически обоснован период на експлоатация и да 

отговарят на съответните технически спецификации и националните изисквания по 

отношение на предвидената употреба. Характеристиките им трябва да са подходящи за 

вграждане, монтиране, поставяне или инсталиране при проектиране на сградите и 

техните обновявания, ремонти и реконструкции. 

По смисъла на Регламент (ЕС) № 305/2011: 

• „строителен продукт“ означава всеки продукт или комплект, който е 

произведен и пуснат на пазара за трайно влагане в строежи или в части от тях и чиито 

експлоатационни показатели имат отражение върху експлоатационните характеристики 

на строежите по отношение на основните изисквания към строежите;  

• „комплект“ означава строителен продукт, пуснат на пазара от един-

единствен производител, под формата на набор от най-малко два отделни компонента, 

които трябва да бъдат сглобени, за да бъдат вложени в строежите; 

• „съществени характеристики“ означава онези характеристики на 

строителния продукт, които имат отношение към основните изисквания към строежите; 

• „експлоатационни показатели на строителния продукт“ означава 

експлоатационните показатели, свързани със съответните съществени характеристики, 

изразени като ниво, клас или в описание. 

Редът за прилагане на техническите спецификации на строителните продукти е в 

съответствие с Регламент № 305, чл. 5, ал. 2  и 3 от Закона за техническите изисквания 

към продуктите и Наредбата за съществените изисквания към строежите и оценяване 

на съответствието на строителните продукти. Строителните продукти се влагат в 

строежите въз основа на съставени декларации, посочващи предвидената употреба и се 
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придружават от инструкция и информация за безопасност на български език. 

Декларациите са: 

1) декларация за експлоатационни показатели съгласно изискванията на 

Регламент (ЕС) № 305/2011 и образеца, даден в приложение ІІІ на Регламент (ЕС) № 

305/2011, когато за строителния продукт има хармонизиран европейски стандарт или е 

издадена Европейска техническа оценка. При съставена декларация за експлоатационни 

показатели на строителен продукт се нанася маркировка „СЕ“ ; 

2) декларация за характеристиките на строителния продукт, когато той не е 

обхванат от хармонизиран европейски стандарт или за него не е издадена ЕТО. При 

съставена декларация за характеристиките на строителен продукт не се нанася 

маркировката „СЕ“; 

3) декларация за съответствие с изискванията на инвестиционния проект, когато  

строителните продукти са произведени индивидуално или по заявка, не чрез серийно 

производство, за влагане в един единствен строеж. 

Декларациите следва да демонстрират съответствие с българските национални 

изисквания по отношение на предвидената употреба или употреби, когато такива са 

определени. 

На строежа се доставят само строителни продукти, които притежават подходящи 

характеристики за вграждане, монтиране, поставяне или инсталиране в сградите и само 

такива, които са заложени в проектите на сградите със съответните им технически 

характеристики, съответстващи  на техническите правила, норми и нормативи, 

определени със съответните нормативни актове за проектиране и строителство. 

Всяка доставка се контролира от консултантът, упражняващ строителен надзор 

на строежа. 

Доставка на оборудване, потребяващо енергия, свързано с изпълнение на 

енергоспестяващи мерки в сградите трябва да бъде придружено с документи, 

изискващи се от Наредба на МС за изискванията за етикетиране и предоставяне на 

стандартна информация за продукти, свързани с енергопотреблението, по отношение на 

консумацията на енергия и на други ресурси. 

3.3.3. Специфични технически изисквания към топлофизичните 

характеристики на строителните продукти за постигане на енергоспестяващия 

ефект в сградите 

Доставката на всички строителни продукти (материали, елементи, изделия, 

комплекти, и др.) предварително се съгласува с възложителя и с консултанта. 

За намаляване на разхода на енергия и подобряване на енергийните 

характеристики на съответната сграда по националната програма, следва да се 

предвиждат топлоизолационни продукти, чиито технически характеристики 

съответстват на нормативните изисквания за енергийна ефективност в сградите. 

Връзката между изискването за икономия на енергия и съответните продуктови 

области, повлияни от това изискване е направена в табл. 1: 

Таблица 1 
Съответствие на продуктовите области с показателите за разход на енергия, 

регламентирани в националното законодателство по енергийна ефективност 

А. Продуктови области, които са обхванати от Регламент (ЕС) № 305/2011 г. 
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Код на 

област* 
Продуктова област 

Връзка с показатели за разход на енергия от 

наредбата за енергийните характеристики на 

сградите 

2 

Врати, прозорци, капаци, врати за 

промишлени и търговски сгради и за 

гаражи и свързаният с тях обков 

коефициент на топлопреминаване през прозорците (W/ 

m
2
K) 

топлинни загуби от топлопреминаване към околната 

среда (kW) 

топлинни загуби от инфилтрация на външен въздух 

(kW) 

4 

Продукти за топлоизолация. 

Комбинирани изолационни 

комплекти/системи 

коефициент на топлопреминаване през външните стени 

(W/ m
2
K) 

топлинни загуби от топлопреминаване към околната 

среда (kW) 

14 Дървесни плочи (панели) и елементи 
коефициент на топлопреминаване през външните стени 

(W/ m
2
K) 

17 

Зидария и свързани с нея продукти. 

блокове за зидария, строителни 

разтвори, стенни връзки 

коефициент на топлопреминаване през външните стени 

(W/ m
2
K) 

топлинни загуби от топлопреминаване към околната 

среда (kW) 

22 

Покривни покрития, горно осветление, 

покривни прозорци и спомагателни 

продукти, покривни комплекти 

коефициент на топлопреминаване през прозорците (W/ 

m
2
K); 

коефициент на топлопреминаване през покрива (W/ 

m
2
K) 

топлинни загуби от инфилтрация на външен въздух 

(kW) 

25 Строителни лепила 

коефициент на топлопреминаване през външните стени 

(W/ m
2
K) 

топлинни загуби от топлопреминаване към околната 

среда (kW) 

27 

Устройства за отопление  

(отоплителни тела от всякакъв тип 

като елементи от система) 

- коефициент на полезно действие на преноса на 

топлина от източника до отоплявания и/ или 

охлаждания обем на сградата (%); 

- коефициент на полезно действие на генератора на 

топлина и/ или студ (%); 

34 
Строителни комплекти, компоненти, 

предварително изготвени елементи 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/ m2); 

Б. Продуктови области, които не са обхванати от Регламент (ЕС) № 305/2011 – продукти, 

потребяващи енергия, за които в делегирани регламенти на Европейската комисия са определени 

изисквания във връзка с изпълнението на Директива 2010/30/ЕС 

1 Лампи за осветление общи специфични топлинни загуби/ притоци (W/ m
3
) 

2 Автономни климатизатори 

коефициент на трансформация на генератора на 

топлина и/ или студ 

топлинна мощност на системата за отопление (kW) 

топлинна мощност на системата за охлаждане (kW) 
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3.3.4. Продуктови области, обхванати от Регламент (ЕС) № 305/2011 г. 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/m
2
) 

3 
Водогрейни котли за отопление и БГВ 

(вкл. изгарящи пелети и дърва) 

топлинна мощност на системата за отопление (kW); 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/m
2
) 

4 Слънчеви колектори 

топлинна мощност на системата за гореща вода (kW) 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/m
2
) 

5 Абонатни станции (комплекти) 

топлинна мощност на системата за отопление (kW) 

топлинна мощност на системата за БГВ (kW) 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/m
2
 

6 
Водоохлаждащи агрегати и 

въздухоохладители 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/m
2
) 

7 Термопомпи (комплекти) 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/ m
2
 

9 Рекуператори на топлина 

общ годишен специфичен разход на енергия за 

отопление, охлаждане, вентилация, гореща вода, 

осветление и уреди (kWh/m
2
) 

Таблица 2 
Технически спецификации в конкретната продуктова област 

№ Продуктова област Продукти Стандарти в конкретната тематична област 

1 

Врати, прозорци, 

капаци, врати за 

промишлени и 

търговски сгради и 

за гаражи и 

свързаният с тях 

обков 

 

 

 

Сглобяеми 

готови за 

монтаж 

елементи 

БДС EN 13241-1:2003+A1 - Врати за промишлени и 

търговски сгради и за гаражи 

стандарт за продукт  

БДС EN 14351-1/NА - Врати и прозорци  

стандарт за продукт, технически характеристики  

Част 1: Прозорци и външни врати без характеристики за 

устойчивост на огън и/или пропускане на дим 

БДС ISO 18292 - Енергийни характеристики на остъклени 

системи за жилищни сгради  

 

2 
Продукти за 

топлоизолация. 

Комбинирани 

 

 

БДС EN 13163 - Топлоизолационни продукти за сгради 

продукти от експандиран полистирен (EPS), произведени в 

заводски условия 
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изолационни 

комплекти/системи 

 

 

 

 

 

 

 

Полистирени 

Вати 

Дървесни  

Влакна 

Минерални 

топлоизолационни 

плочи 

БДС EN 13164 - Топлоизолационни продукти за сгради 

продукти от екструдиран полистирен (XPS), произведени в 

заводски условия 

БДС EN  13166 - Топлоизолационни продукти за сгради 

продукти от твърд пенофенопласт (PF), произведени в 

заводски условия 

БДС EN 13167 - Топлоизолационни продукти за сгради 

продукти от пеностъкло (cg), произведени в заводски 

условия 

БДС EN 13168 – Топлоизолационни продукти на сгради 

Продукти от дървесна вата (WW) произведени в заводски 

условия 

БДС EN 13169 -Топлоизолационни продукти за сгради 

продукти от експандиран перлит (EPB), произведени в 

заводски условия 

БДС EN 13170 - Топлоизолационни продукти за сгради 

продукти от експандиран корк (ICB), произведени в заводски 

условия 

БДС EN 13171 - Топлоизолационни продукти за сгради 

продукти от дървесни влакна (WF), произведени в заводски 

условия 

БДС EN 13162 - Топлоизолационни продукти за сгради. 

продукти от минерална вата (MW), произведени в заводски 

условия.  

БДС EN ISO 13788 -Хигротермални характеристики на 

строителни компоненти и строителни елементи. Температура 

на вътрешната повърхност за предотвратяване на критична 

влажност на повърхността и конденз в пукнатини. 

Изчислителни методи (ISO/DIS 13788-2011) 

БДС EN ISO 14683 – Топлинни мостове в строителните 

конструкции. Коефициент на линейно топлопреминаване. 

Опростени методи и и ориентировъчни изчислителни 

стойности 

ЕТО 05-093 Минерални топлоизолационни плочи 

3 

Зидария и свързани 

с нея продукти. 

блокове за зидария, 

строителни 

разтвори, стенни 

връзки 

 

 

 

 

 

 

 

Тухли 

Камък 

Газобетон 

БДС EN 771-1 +А1 – Изисквания за блокове за зидария 

БДС EN 771-1/NА - Изисквания за блокове за зидария Част 1: 

Глинени блокове за зидария  

Национално приложение (NА) 

БДС EN 771-2 - Изисквания за блокове за зидария Част 2: 

Калциево-силикатни блокове за зидария 

БДС EN 771-2/NА - Изисквания за блокове за зидария Част 2: 

Калциево-силикатни блокове за зидария 

БДС EN 771-4 +А1 - Изисквания за блокове за зидария Част 

4: Блокове за зидария от автоклавен газобетон 

БДС EN 771-4/NА - Изисквания за блокове за зидария Част 4: 

Блокове за зидария от автоклавен газобетон 

БДС EN 771-5/NА - Изисквания за блокове за зидария  

Част 5: Блокове за зидария от изкуствен камък 

БДС EN 771-6/NА - Изисквания за блокове за зидария  
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Референтни стойности на коефициента на топлопреминаване за целите на Националната 

програма през сградните ограждащи конструкции и елементи на сгради, които се използват за 

сравнение при изчисляване на годишния разход на енергия в жилищните сгради 

№ 

по 

ред 

Видове ограждащи конструкции и елементи  

U, W/m
2
K 

за сгради със среднообемна вътрешна 

температура  

θi ≥ 15 
0
С 

1. Външни стени, граничещи с външен въздух  0,28 

2. 

Стени на отопляемо пространство, граничещи с 

неотопляемо пространство, когато разликата между 

среднообемната температура на отопляемото и 

неотопляемото пространство е равна или по-голяма от 5 
0
С 

0,50 

3. 
Външни стени на отопляем подземен етаж, граничещи 

със земята  
0,60 

4. Подова плоча над неотопляем подземен етаж 0,50 

5. 
Под на отопляемо пространство, директно граничещ със 

земята в сграда без подземен етаж  
0,40 

6. Под на отопляем подземен етаж, граничещ със земята  0,45 

7. 

Под на отопляемо пространство, граничещо с външен 

въздух, под над проходи или над други открити 

пространства, еркери  

0,25 

8. 
Стена, таван или под, граничещи с външен въздух или 

със земята, при вградено площно отопление 
0,40 

9. 

Плосък покрив без въздушен слой или с въздушен слой 

с дебелина δ ≤ 0,30 m; таван на наклонен или скатен 

покрив с отоплявано подпокривно пространство, 

предназначено за обитаване  

0,25 

Част 6: Блокове за зидария от естествен камък 

БДС EN 1745 – Зидария и продукти за зидария Методи за 

определяне на изчислителни топлинни стойности 

4 

Покривни покрития, 

горно осветление, 

покривни прозорци 

и спомагателни 

продукти, покривни 

комплекти 

Стъкло и  

Рамки от 

PVC или  

Алуминий 

или дърво 

БДС EN 1304/NA - Глинени покривни керемиди и 

приспособления 
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10. 

Таванска плоча на неотопляем плосък покрив с 

въздушен слой с  дебелина   

δ > 0,30 m  

Таванска плоча на неотопляем, вентилиран или 

невентилиран наклонен/скатен покрив със или без 

вертикални ограждащи елементи в подпокривното 

пространство  

0,30 

11. Външна врата, плътна, граничеща с външен въздух 2,2 

12. Врата, плътна, граничеща с неотопляемо пространство 3,5 

 

Референтни стойности на коефициента на топлопреминаване за целите на Националната програма през 

прозрачни ограждащи конструкции (прозорци и врати) за  жилищни и нежилищни сгради, които се използват 

за сравнение при изчисляване на годишния разход на енергия в сградите 

№ 

по 

ред 

Вид на сглобения елемент - завършена прозоречна система Uw, W/m
2
K 

1. 

Външни прозорци, остъклени врати и витрини с крила на вертикална и 

хоризонтална ос на въртене, с рамка от екструдиран поливинилхлорид 

(PVC) с три и повече кухи камери; покривни прозорци за всеки тип 

отваряемост с рамка от PVC 

1,4 

2. 

Външни прозорци, остъклени врати и витрини с крила на вертикална и 

хоризонтална ос на въртене, с рамка от дърво/покривни прозорци за 

всеки тип отваряемост с рамка от дърво 

1,6/1,8 

3. 

Външни прозорци, остъклени врати и витрини с крила на вертикална и 

хоризонтална ос на въртене, с рамка от алуминий с прекъснат 

топлинен мост 

2,0 

4. Окачени фасади/окачени фасади с повишени изисквания 1,75/1,9 

 

3.3.5. Технически изисквания към топлофизични характеристики на доставени на 

строежа продукти за топлоизолация от: полистироли - експандиран (EPS) и 

екструдиран (XPS) и вати, както и топлоизолационни комплекти (системи) с 

такива продукти 
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Препоръчва се техническите спецификации за строителство да се съставят за 

топлоизолационни комплекти стандартна или висока технология, която включва най-

малко следните елементи: 

• Негорим, стабилизиран фасаден експандиран полистирол, с коефициент 

на топлопроводност λ ≤ 0,035 W/mK, със съответна плътност при определени условия 

на изпитване.  

или 

• Негорим, стабилизиран фасаден екструдиран полистирол, с коефициент 

на топлопроводност λ ≤ 0,033 W/m.K, със съответна плътност при определени условия 

на изпитване. 

или 

• Фасадни плоскости от минерална вата - λ ≤ 0,040 W/m.K, със съответна 

плътност при определени условия на изпитване. 

или 

• Топлоизолационни продукти от пенополиуретан с плътност, 

съответстваща на - коефициент на топлопроводност  λ ≤ 0,029 W/m.K при определени 

условия на изпитване. 

• Минерални топлоизолационни плочи - λ ≤ 0,045 W/m.K, при определени 

условия на изпитване. 

За EPS и XPS следва да се декларират също: деформация при определени 

условия на натоварване на натиск и температурно въздействие; якост на опън 

перпендикулярно на повърхностите; напрежение на натиск при 10 % деформация; 

продължително водопоглъщане чрез дифузия; мразоустойчивост; дифузия и пренасяне 

на водни пари; динамичнa коравина; реакция на огън; клас на горимост – по норми за 

съответното предназначение в сградата. 

За вати следва да се декларират също: дифузия на водни пари; стабилност на 

размерите при определена температура и при определена влажност на въздуха; 

динамична якост; свиваемост; якост на опън перпендикулярно на лицевата част; клас на 

горимост – А1. 

Топлоизолационните  продукти от пенополиуретан следва да се съобразят с 

конкретното им предназначение и дебелината на покритието следва да бъде оразмерена 

в зависимост от коефициента на топлопроводност за съответната плътност. 

• еластична лепилна прахообразна смес за лепене на топлоизолационни 

плочи, съвместима с конкретната топлоизолационна система и основния 

топлоизолационен продукт; 

• еластична лепилно-шпакловъчна прахообразна смес за лепене и 

шпакловане на топлоизолационни плочи от EPS, за шпакловане на основи от цимент, 

сглобяеми елементи от бетон, мазилки на циментова основа, термоизолиращи мазилки, 

за декоративни детайли; 

• армираща стъклотекстилна мрежа с алкалоустойчиво покритие за 

вграждане в топлоизолационната система, съвместима с предлаганата 

топлоизолационна система; 
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• импрегнатор-заздравител на дисперсна основа, предназначен за основи, 

които ще бъдат третирани с продукти от групата на акрилни, силикатни или 

силиконови продукти според конкретното предназначение; 

• отлично защитно и декоративно покритие за външни и вътрешни 

повърхности, комбинация от акрилен и силиконов полимер, подбрани инертни 

материали с различен гранулометричен състав, добавки, подпомагащи по-бързото 

съхнене на продукта, както и оцветители с висока устойчивост към UV лъчи и лоши 

климатични условия, съдържащи специални антибактериални добавки срещу мухъл и 

лишеи. Паропропусклива и водоотблъскваща мазилка съгласно архитектурен проект на 

сградата. 

Дебелината на топлинната изолация от съответния вид се оразмерява в 

техническия проект на съответната сграда в част „Енергийна ефективност“ и се 

съобразява с техническите параметри, заложени за съответната енергоспестяваща 

мярка в енергийното обследване.  

Посочените по-горе топлоизолационни продукти и техническите им 

характеристики са препоръчителни и не изчерпват приложението на други продукти, 

които отговарят на приложимите нормативни изисквания и стандарти и имат 

енергоспестяващ ефект. 

Изчисленията, направени в част „Енергийна ефективност“ на инвестиционния 

проект са задължителни за спазване от строителя при изготвяне на офертата за 

изпълнение на топлинна изолация на сградата. Изпълнението на архитектурно-

строителните детайли, разработени в част „Архитектурна“ са също задължителни за 

строителя, като корекции на архитектурно – строителните детайли се извършват 

съгласно предвидения законов ред.  

В техническата спецификация за строителство възложителят следва да посочи 

ясно коефициентите на топлопреминаване през външните ограждащи елементи на 

сградата, които трябва да се постигнат с полагане на топлоизолационна система за 

съответното предназначение в сградата, като тези коефициенти също се взимат от 

инвестиционния проект, където на по-ранен етап са съобразени и съгласувани с 

резултатите от обследването за енергийна ефективност. 

3.3.6. Технически изисквания към хидроизолации и хидроизолационни 

системи 

Проектните решения на хидроизолациите и на хидроизолационните системи на 

сгради се представя в част „Архитектурна“ на инвестиционния проект. 

Във фаза технически проект проектните решения за изпълнение на 

хидроизолациите и/или на хидроизолационните системи се представят в чертежите на 

проекта с характерните детайли, а така също се задават минималните експлоатационни 

показатели на съществените характеристики на избраните хидроизолационни продукти. 

Във фаза работен проект за хидроизолационни системи се разработват подробно 

детайли за характерните зони, като дилатационни или работни фуги, водоприемници, 

отдушници, ограждащи бордове и всички повърхнини, пресичащи изолираната 

повърхност, отвори за преминаване на инсталации през изолираните части на сградата, 

покриви с променящ се наклон и др. В  работния проект се дават и изискванията към 

строителните продукти, и към технологията за изпълнение на хидроизолациите и/или 
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на хидроизолационните системи в съответствие с техническия проект; предписания за 

извършване на водна проба и изискванията за поддържане по време на експлоатация. 

Физико-механичните характеристики на предвидените за изпълнение 

хидроизолации и хидроизолационни системи и условията за полагането им трябва да 

отговарят на нормативните изисквания на Наредба № 2 от 2008 г. в зависимост от вида 

на продуктите и предвидените им функции и предназначение.  

Видовете строителни продукти, които могат да се предвиждат при 

проектирането на хидроизолации и на хидроизолационни системи на плоски покриви 

на сгради и съоръжения и за които в наредбата са определени физико-механични 

характеристики, са съответно на база на:  

• огъваеми битумни мушами;  

• пластмасови и каучукови мушами;  

• битумнополимерни състави; 

• течни полимерни състави; 

• циментнополимерни състави. 

Видът на хидроизолацията и на хидроизолационната система на плоски покриви 

на сгради и съоръжения се избира в зависимост от: 

• техническите характеристики и технологията за изпълнение на строежа; 

• вида на строежа: ново строителство, основен ремонт, реконструкция, 

основно обновяване или преустройство; 

• вида на основата, върху която ще се изпълнява хидроизолацията (бетон, 

циментно-пясъчен разтвор, торкретбетон, дървесина, метал, зидария и др.); 

• компонентите (слоевете) на хидроизолационната система; 

• вида и начина на водоотвеждането; 

• използваемостта на покрива. 

3.3.7.Технически изисквания към доставени на строежа комплекти от 

сглобени прозорци и врати, които ще се монтират върху фасадите на сградите 

В съответствие с Наредба № 7 за енергийна ефективност, топлосъхранение и 

икономия на енергия в сгради, на етапа на изпълнение на строителството доставените 

на строежа комплекти трябва да бъдат придружени с декларация за съответствие от 

изпитване на типа за доказване на съответствието на продукта с БДС EN 14351-1:2006 

и БДС  EN ISO 10077-1:2006, която съдържа най-малко следната информация за: 

• коефициента на топлопреминаване на сглобения образец (Uw) в W/m2K; 

• коефициента на топлопреминаване на остъкляването (Ug) в W/m2K; 

• коефициента на топлопреминаване на рамката (Uf) в W/m2K; 

• коефициента на енергопреминаване на остъкляването (g); 

• радиационните характеристики - степен на светлопропускливост и 

спектрална характеристика; 

• въздухопропускливостта на образеца; 

• водонепропускливостта; 

• защитата от шум. 

3.3.8. Технически изисквания към енергийните характеристики за слънчеви 

колектори за системи, оползотворяващи слънчева енергия за загряване на вода за 

битови нужди в сградата 
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С отчитане нивото на технологиите препоръчителни за техническите 

спецификации са следните изисквания: 

 Плоски слънчеви колектори 

• Коефициент на абсорбция (α) >/= 90% 

• Коефициент на емисия (ε ) </= 5% 

• Обобщен коефициент на топлинни загуби ( UL </= 5 Вт/м2К ) 

• Използваната прозрачна изолация да е от закалено стъкло с ниско 

съдържание на желязо 

• Работно налягане на колектора – 6 бара  

Вакуумно тръбни слънчеви колектори 

• Коефициент на абсорбция (α) >/= 90% 

• Коефициент на емисия (ε ) </= 5% 

• Обобщен коефициент на топлинни загуби ( UL </= 1,5  Вт/м2К ) 

3.3.9. Технически изисквания към някои доставени на строежа продукти, 

потребяващи енергия (осветление и уреди) 

Светлинен поток за консумирана мощност на източника на светлина или 

светлинен добив на източника за вграждане в осветителите: 

• Компактни флуоресцентни осветители не по-малко от   70 lm/W; 

• Флуоресцентни осветители не по-малко от  70 lm/W; 

• Натриеви осветители не по-малко от  120 lm/W; 

• Метал-халогенидни осветители: не по-малко от  60 lm/W; 

Светлинен добив на източника за вграждане в осветителите – за светодиодни - 

не по-малко от  60 lm/W; 

Енергиен клас на осветителя – препоръчва се клас A, съгл. Регламент (ЕО) 

874/2012. 

Енергиен клас на баласта - съгласно Регламент (ЕО) 245/2009 и Регламент (ЕО) 

347/2010. 

Среден (номинален) период на работа, по време на който известен брой 

осветители отказват напълно: 

Компактни флуоресцентни осветители: 50%  не по-малко от 20 000 часа; 

Флуоресцентни осветители 50%  не по-малко от 15 000 часа; 

Натриеви осветители 50%  не по-малко от 15 000 часа.  

Намаляване на светлинния поток - за светодиодни осветители: • не повече от 30 

% за не по-малко от 50 000 часа 

Всички светлотехнически параметри на осветителя  се удостоверяват с протокол 

от изпитвателна лаборатория. 

В случаите когато се ползва самостоятелно източник на светлина за директна 

замяна, неговите технически параметри се удостоверяват, като изрично се 

подчертава, че става въпрос за използван светлинен източник, а не за осветител. 

 

 3.3.10. Технически изисквания към термопомпи 

Техническите изисквани се отнасят за минимален COP (коефициент на 

преобразуване на енергията). Според вида на термопомпата се препоръчват да се 

залагат следните изисквания: 
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 Вид на термопомпата:   СОР: 

Солов разтвор - вода    - 3.5  

 Вода – вода      - 4.0  

 Въздух – въздух     - 3.5 

 Въздух - вода     - 3.5  

 Директен обмен земя, свързана с вода      - 4.0 

3.3.11. Технически изисквания към водогрейни котли  

Вид на котела 
Мощност 

(kW) 

КПД при 

номинална мощност 

КПД при 

частичен товар 

средна 

температура 

на 

водата (в °С) 

изисквания 

за КПД, 

изразен 

в %  

средна  

температура на 

водата  (в °С) 

изисквания 

за КПД, 

изразен 

в %  

Стандартни котли 4 - 400  70  >= 84+2 logPn >= 50  >= 80+3 logPn 

Нискотемпера-

турни котли 
(1)

 
4 - 400  70  

>= 87,5+1,5 

logPn 
40  >= 87,5+1,5 logPn 

Газо- 

кондензиращи 

котли 

4 - 400  70  >= 91+1 logPn 30 
(2)

 >= 97+1 logPn 

Подобрени 

кондензацион 

ни котли 

4-400 70 

 

94,0 +1,0 * 

logPn 

  

 
Година на 

производство 
 

Котли на биомаса 

с естествена тяга  

Произведени 

преди 1978 
70 

78,0 +2,0 * 

log(ФPn/1000) 
50 

72,0 +3,0 * 

log(ФPn/1000) 

Произведени 

1978-1994 
70 

80,0 +2,0 * 

log(ФPn/1000) 
50 

75,0 +3,0 * 

log(ФPn/1000) 

Произведени 

след 1994 
70 

81,0 +2,0 * 

log(ФPn/1000) 
50 

77,0 +3,0 * 

log(ФPn/1000) 

Котли на биомаса 

с изкуствена тяга 

Произведени 

преди 1978 
70 

80,0 +2,0 * 

log(ФPn/1000) 
50 

75,0 +3,0 * 

log(ФPn/1000) 

Произведени 

1978-1986 
70 

82,0 +2,0 * 

log(ФPn/1000) 
50 

77,5 +3,0 * 

log(ФPn/1000) 
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Произведени 

1986-1994 
70 

84,0 +2,0 * 

log(ФPn/1000) 
50 

80,0 +3,0 * 

log(ФPn/1000) 

Произведени 

след 1994 
70 

85,0 +2,0 * 

log(ФPn/1000)
(3)  

81,5 +3,0 * 

log(ФPn/1000) 

(1)
 Включително кондензиращи котли, използващи течни горива. 

(2)
 Температура на захранващата вода в котела. 

(3)  
Топлинна мощност на котела при номинално налягане 

 

3.3.12. Временно строителство 

Преди започване на строителството изпълнителят трябва да създаде временната 

си строителна база на място, посочено от Възложителя. Тя трябва да осигури нормални 

санитарно - хигиенни условия за: хранене, преобличане, отдих, даване на първа 

медицинска помощ, снабдяване с питейна вода. 

Във временната си строителна база изпълнителят следва да осигури най-малко 

следните складови площи и офиси: 

 временни складове за доставяните оборудване и материали, с оглед 

изискванията за съхранението им; 

 площадки за складиране на строителни отпадъци; 

 офиси за представители на консултанта и координатора по безопасност и 

здраве; 

 офиси и битови помещения за персонала на изпълнителя. 

При изпълнение на строителните и монтажните работи изпълнителят трябва да 

ограничи своите действия в рамките на строителната площадка. 

В случай, че се налага да бъдат наети терени извън строителната площадка за 

изграждане на временната база, изпълнителят трябва да ги наеме за своя сметка. 

След приключване на строителните и монтажните работи изпълнителят е 

длъжен: 

 да възстанови строителната площадка в първоначалния вид - да изтегли 

цялата си механизация и невложените материали и да остави площадката чиста от 

отпадъци. 

 своевременно да демонтира от временната си база всичките си 

съоръжения (складове, офиси и битови помещения), ще изтегли цялата си механизация 

и невложени материали и ще я разчисти за своя сметка. 

Преди подписването на Протокола за откриване на строителната площадка и 

определяне на строителна линия и ниво (обр. 2) за строежа, изпълнителят за своя 

сметка трябва да изготви информационна табела съгласно чл. 13 от Наредба № 2 от 

2004 г. за минимални изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при 

извършване на строителни и монтажни работи. 

3.3.13. Изисквания относно осигуряване на безопасни и здравословни 

условия на труд. План за безопасност и здраве. 

По време на изпълнение на строителните и монтажните работи изпълнителят 

трябва да спазва изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за 
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здравословни и безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни 

работи, както и изискванията на всички други действащи нормативни актове и 

стандарти относно безопасността и хигиената на труда, техническата и пожарната 

безопасност при строителство и експлоатация на подобни обекти, екологични 

изисквания и други свързани със строителството, а също и да се грижи за сигурността 

на всички лица, които се намират на строителната площадка. 

Изпълнителят е длъжен да спазва одобрения от Възложителя и компетентните 

органи План за безопасност и здраве за строежа. 

Възложителят, чрез Консултанта изпълняващ строителен надзор, ще осигури 

Координатор по безопасност и здраве за етапа на строителството в съответствие с 

изискванията на Наредба № 2 от 2004 г. за минимални изисквания за здравословни и 

безопасни условия на труд при извършване на строителни и монтажни работи. 

3.3.14. Проверка и контрол на работите в процеса на тяхното изпълнение. 

Проверки и изпитвания  

Възложителят ще осигури консултант, който ще упражняване строителен надзор 

съгласно чл. 166, ал. 1, т.1 от ЗУТ. 

Възложителят и/или консултантът може по всяко време да инспектират 

работите, да контролират технологията на изпълнението и да издават инструкции за 

отстраняване на дефекти, съобразно изискванията на специфицираната технология и 

начин на изпълнение. В случай на констатирани сериозни дефекти, отклонения и ниско 

качествено изпълнение, работите се спират и задължително се уведомява възложителят.  

Всички дефектни материали и оборудване се отстраняват от строежа, а 

дефектните работи се разрушават за сметка на изпълнителя. В случай на оспорване се 

прилагат съответните стандарти и правилници и се извършват съответните изпитания. 

Технически експерти на общината, в качеството й на възложител, също ще 

осъществяват текущ контрол чрез проверки на място за качественото и в срок 

изпълнение на СМР за обновяване на сградата. 

Изпълнителят е длъжен да осигурява винаги достъп до строителната площадка 

на възложителя, упълномощени представители на възложителя или консултанта. 

Изпитванията и измерванията на извършените строително – монтажни работи 

следва да се изпълняват от сертифицирани лаборатории и да се удостоверяват с 

протоколи. 

Текущият контрол от изпълнителя на строително-монтажните работи следва да 

се извършва по начин, осигуряващ необходимото качество на изпълнение и да бъде 

осъществяван съобразно предложените от изпълнителя в Техническото му 

предложение от офертата Методи и организация на текущ контрол. 

3.3.15. Документи, които се съставят при изпълнение на СМР 

Обстоятелствата, свързани със започване, изпълнение и въвеждане в 

експлоатация (приемане) на СМР за обновяване на сградата, се удостоверяват със 

съставяне и подписване от участниците на всички необходими актове и протоколи 

съобразно Наредба № 3 от 2003 г. за съставяне на актове и протоколи по време на 

строителството. 

3.3.16. Дейности по приемане на строежите 
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Строежите ще се приемат и въвеждат в експлоатация съгласно изискванията на 

чл.176, чл.177 и чл.178 от ЗУТ. 

Всички такси за издаването на окончателни становища за въвеждане на 

строежите в експлоатация са за сметка на Възложителя. 

 

4. ОБХВАТ НА ОБЩЕСТВЕНАТА ПОРЪЧКА 

При изпълнение на настоящата обществена поръчка, изпълнителят следва да 

спазва действащата приложима нормативна и поднормативна уредба.  

Изпълнителят следва да има предвид, че е възможно едновременно 

изработването на няколко инвестиционни проекта и изпълнението на СМР за 

обновяване на няколко сгради. 

 

5. МЯСТО НА ИЗПЪЛНЕНИЕ 

Дейностите, предмет на настоящата обществена поръчка ще се изпълняват на 

територията на община Сопот. 

 

6. ИЗИСКВАНЕ ЗА ПРЕДСТАВЯНЕ НА КРАЙНИЯ ПРОДУКТ ОТ 

ИЗГОТВЯНЕТО НА ИНВЕСТИЦИОННЕН ПРОЕКТ 

Изпълнителят следва да представи на възложителя крайния продукт за всяка сграда 

на български език: 

• на хартиен носител - в папки, комплектовани в 5 оригинални екземпляра; 

• електронна версия на електронен носител - представя 1 бр. 

Софтуерна съвместимост: 

• с Microsoft Office 2007 или еквивалентна; 

• с AutoDesk AutoCAD 2010 или еквивалентна. 

 

7. СРОК ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 

Срокът за изпълнение на договора е 2 (две) години от влизането му в сила.  

 

8. СТОЙНОСТ НА ПОРЪЧКАТА 

     Максималната стойност на поръчката не може да надхвърля – 17 100 000 лева без 

ДДС. 

 Обем на поръчката: 18 /осемнадесет/ броя многофамилни жилищни сгради с 36 

/тридесет и шест/ броя и повече самостоятелни обекта.Средно РЗП за всички сгради 

4935 кв. м. 


